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PROCEDIMIENTO DE CALIFICACION URBANISTICA

El procedimiento para la calificacion urbanistica se ajustara a las siguientes reglas:

e So6lo podra iniciarse a instancia de interesado acompafiada de documentacion
acreditativa, como minimo, de la identidad del solicitante, la titularidad de derecho bastante
sobre la o las unidades minimas y completas correspondientes, la justificacion de la
viabilidad, incluso por razén de su impacto territorial y ambiental, y la determinacion de las
caracteristicas del aprovechamiento pretendido y de las técnicas de las obras a realizar.

e La solicitud se presentara siempre en el Municipio correspondiente, para su informe y
elevacién del expediente a la Consejeria competente en materia de ordenacion
urbanistica en el plazo maximo de un mes. Transcurrido dicho plazo podra reproducirse la
solicitud, acompafiando la documentacién preceptiva, ante la citada Consejeria,
entendiéndose evacuado el informe municipal en sentido positivo, sin perjuicio de que
pueda remitirse el que se emita efectivamente durante la instruccion de la fase autonémica
del procedimiento.

e Elevado el expediente tramitado por el Municipio o reproducida la solicitud ante la
Consejeria competente en materia de ordenaciéon urbanistica, ésta practicara
simultaneamente los tramites de informes preceptivos o convenientes de todos los
Organismos y Administraciones con competencia afectada por el objeto del procedimiento
Y, en su caso, informacion publica por plazo minimo de un mes.

e La resolucién definitiva debera producirse y notificarse dentro del plazo maximo de seis
meses, de celebrarse informacion publica, o de tres meses, en los restantes supuestos, a
contar desde la entrada del expediente o la solicitud reiterando la deducida en sede
municipal en el registro de la Consejeria competente en materia de ordenacion urbanistica
0, en su caso, desde la subsanacién o mejora de la documentacion de uno u otra, caso de
haberse practicado requerimiento al efecto dentro de los quince dias siguientes a dicha
entrada. El transcurso del plazo maximo sin notificacion de resolucién autorizara para
entender desestimada la solicitud.

e Silas obras y los usos o actividades de que se trate requieren declaracion de impacto
ambiental o, en su caso, informe o calificacién ambientales, no podra resolverse sobre la
calificacién urbanistica hasta que no se haya producido el correspondiente
pronunciamiento ambiental, quedando suspendido entre tanto el plazo para resolver.

e La calificacion urbanistica legitima las obras de construccion o edificacion y los usos o las
actividades correspondientes, sin perjuicio de la necesidad de licencia urbanistica en los
términos de la presente Ley y de cualesquiera otras autorizaciones administrativas que,
conforme a la legislacion sectorial aplicable, sean igualmente preceptivas.

e Las calificaciones urbanisticas caducan, cesando su efecto legitimador de las obras y usos,
por cualquiera de las causas siguientes:

- Eltranscurso de un afio desde su otorgamiento sin que se hubiera solicitado la licencia
urbanistica y las restantes autorizaciones administrativas que fueran preceptivas.

- Eltranscurso de un afio desde el otorgamiento de la licencia urbanistica para las obras
de construccioén o edificacion sin que se hubiera dado comienzo a éstas.
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El transcurso de tres afios desde el otorgamiento de la licencia urbanistica procedente
sin que se hayan concluido las obras de construccion o edificacion.

El transcurso del plazo de vigencia que se hubiera fijado en la propia calificacion
urbanistica.

La caducidad por transcurso del plazo de vigencia de la calificacién urbanistica se
entendera sin perjuicio de la posibilidad de la prérroga del mismo.



